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NARUCITELJ: AUTO MAKSIMIR d.o.0. u ste&aju,
Ulica kneza BranimIra 191, 10000 Zagreb
OIB: 96607355815

NEKRETNINA : Poslovni objekti
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SVRHA : Utvrdenje trzisne vrijednosti nekretnina
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Strana 1od 64



ﬂ_l Tel: 047/53 77 76 Progjembeni elaborat
Pavieka MISkine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

Mob: 091/2334527 Elaborat br. §6/22
e-mail: info@Illpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

SADRZAJ :

mo o

mmmmmMmmm > »

;oo AW N

COOOOM
oo AN

RJESENJE

UvoD

Zadatak

Status procjenitelja i sukob interesa
SAZETAK VAZNIH PODATAKA

LOKACIJA

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
PROCJENA

Dan kakvote

Stanje nekretnine prema rezultatima ocevida
Geometrijski podaci

Metoda procjene

IzraCun vrijednosti nekretnina

Vrijednost zemljista

. TrZi3na vrijednost - prihodovna metoda

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

PRILOZI

Fotozapis

Dokumentacija

lzvod iz prostornog plana

Lokacija

Tlocrt

Opci uvjeti procjene / Pojmovnik / Zakoni

Strana 2 od 64



Tel: 047/5377 76 Progjembeni elaborat

Pavieka Miskine 3,
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mail: info@ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022

£ B8 REPUBLIKA HRVATSKA T£-21/37629-2

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 081389230

STALNA SLUZBA U KARLOVCU EUID: HRSR.081389230

RJIJESENJE

Trgovalki sud u Zagrebu - stalna slu?ba u Karloveu po sucu
pojedincu Vesni Fundurulié-Perifin u registarskom predmetu upisa
u sudski registar osnivanje drudtva s ogranifenom odgoverno3éu po
prijedlogu predlagateljes IGOR LASKARIN, Karlovac, PAVLEKA MIBKINE
3, 24.08.2021. godine

rijesdsio Je

u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanije drustva s ogranifencm odgoevornoddéu

pod tvrtkom/nazivom IL.PRO druditvo s ogranifenom odgovorno®éu za
vijelitadenje u graditeljstvu i procjene nekretnina, sa sjedistem u
Karlovac, Pavieka Miskine 3, u registarski ulcZak = MBS
081389230, prema podacima naznadenim u prilegu ovoga rjessenia
("Podaci za upis u glavnu knjigu audskog registra®), koii je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREEU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

U Karloveu, 24. keolovoza 2021. godine

SUDAC

Ves=na Fundurulié-Perl#in

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na falbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnesi u roku od B
(osam) dana Visokom trgovafkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupaniskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

D003, .1 -08-27 1-:01:56 Ttranica: 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su-444/2021
Karlovac, 2.rujna 2021.

RJESENJE

Zupanijeki sud u Karlovcu po predsjedniku suda Antl Ujevicu, temeljem &lanka
126. st. 2. | 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine br. 28/13,33/15 ,82/15, 82186,
67/18,126/19 | 130/20) te &l. 4. st. 1.i 2. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima
("Narodns novine” br. 38/14 ,123/15 1 81/18) 2.rujna 2021.

rljedio ja

|.Utvrduje se da pravna osoba tvrtka IL.PRO d.o.0. za vijeStaZen]e u graditeljstvu
i procjene nekretnina, sa sjediitem u Karlovcu, Pavieka Miskine 3, OIB; 49825936983,
ispunjava uvjete iz Slanka 4. stavak 1.} 2. Praviinika o stalnim sudskim vjeStacime, za
obavijanje sudskih vijeSitalenja iz podrudja graditeljatva i procjene nekreinina,na
vrijeme od 4 gedine.

ll.VjeBitatenja ¢e abaviti stalnl sudski vjeStak Ing.grad. Igor Lagkarin, ujedno i
direktor drustva.

Obrazloenje

1. Tvrika IL.PRO d.0.0. Iz Karlovca podnijela je zahtlev ovom sudu da je se
uvrell u listu pravnih osoba za obavljanje posiova sudekog vjestatenja iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnina.

2.Rjefavajuci o zahtjevu utvrdeno je da je tvrtka IL.PRO d.o.o. registrirana
odgovarajuéu djelatnost uvidom u potvrdu od nadleZnog suda, a direktor tvrtke je
imenovan atainim sudskim vjedtakom sa zakljuSenim ugovorom o osiguranju od
odgovormnosti za obavijanje poslova stalnog sudskog vjedtaka, slljedom Zega su
ispunjeni uvjeti za obavijanje poslova stainog sudskog vjeitaka iemeljem odredbe
Slanka 4. stavak 1., 2. | 3. Pravilnika o stalnim sudakim vjestacima pa je rile$eno kao u
Izracl.

PREDSJEDNIK SUDA:
Ante Ujevi¢

D = 1ok !l :".

ANTE UIEVIC DAZLIALING L0 L KARLOVGU
354 F-NADTOIISHREA N IS
{13 TR LARARLOVAS
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 138/2017

Karlovac, 04.listopada 2017,

RIESENIJE

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujeviéy, temeljem &lanka 126,
st. 2. i 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13, 33/15 , 82/15 i 82/16), te &8lanka 5. i
&lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 28/13,33/15 i 82/15),
dana 04, listopada 2017.

rijeSio je

Igor Lagkarin, in¥enjer graditeljstva, roden 01.03.1977. iz Karlovca, Pavieka Miskine
3 , imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstve i procjene vrijednosti
nekretnina ne vrijeme od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Igor Ladkarin podnio je zahtjev da je se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

U svezi s zahtjevom utvrdeno je:

-da je podnositelj zahtjeva dravljanin RH,

~da podnositelj zahtjeva nije pravomoéno osudivana osoba niti se protiv njega vodi
kazneni postupak zbog kaznenog djela bilo koje vrste,

-da je podnositelj zahtjeva siekla vifu struénu spremu na Tehnitkom veleutiliftu u
Zagrebu.

-da je podnositelj zahtjeva uspjesno obavila strutnu obuku i osposobila se za rad za
sudskog vjestaka,

- da ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje posiova sudskog
vjektaka.

Kako su navedene ginjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZenu uz zahtjev,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje Igora Ladkarina stalnim sudskim vjedtakom za
graditeljstvo i procjenu wrijednosti nekretnina, te je stoga temeljem 2l. 140. Zakona o
sudovima valjalo rijesiti kao u izreci ovog riefenja.

PREDSJEDNIK SUDA

Ante Ujevié
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A. UVOD
1. ZADATAK
Narucgitel) : AUTO MAKSIMIR d.o.0. u ste¢aju,
Ulica kneza Branimilra 191, 10000 Zagreb
Nekretnina: Poslovni objektl
Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb
Upuéen sam [zraditi Procjenu trzisne vrijecdnosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem
nalogu, a temeijem nase ponude | Vaseg prihvata Iste. Kako sarm razumjeo progjenu trebam
temeljitl na pretpostavcl neprekinutog nastavka poslovanja tvrtke (going concerne) | izostanka
Investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno vrileme. Naglasavam, progjena je napravijena u
dobrgj vjerl, na bazi dostupnih, tr2isno odrzivih podataka kao | podataka koji su nam dostavljeni od
strane oviastenin osoba Naruiitelja, a posebno sukladno Opéim uvjetima proglene (Prilog G.6).
Vrijednostl Iskazane u elaboratu suu EUR.
2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Proglenu je izradio nezavisni, oviadtenl procjenitel] ko]l Je iskusan u lzradl progjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujem da posjedujem dovojjno znanja o Iokalnom i nacionalnom stanju na tr2istu nekretnina
na kolem se progjenlivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravim
kvalltetriu procjenu.

Potwrdujem da Progjenitelj oscbno kao i potplsnik ovog elaborata (pravna oscba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnike, suvlasnitke Il sline interese na predmetng] Imovinl te da nema
nikakve osobne lli poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveo sam pregled nekretnine, te izvriio istralivanje trzista
kako lokalnog tako | Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradio i protumaéio koristeéi zakonsku
regulativu, standarde ali i viastita znanja, iskustvo [ vjestine.

Kako bismo obostrano razumjeli progjenu i izbjegli moguée nesporazume lil dovodenije u zabiudu
skra¢ermo Vam pa2nju na Prilog G.6 elaborata (Opél uvjeti progjene)

Bilo mi je zadovol|stvo pripremitl ovaj Progjembenli elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujern
na ukazanom povjerenju, te Vam stg]lm na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne
informacije.

Za IL.PRO d.o.0.:

PROCJENITELJ ; o~
IGOR LASKARIN ing. grad. /
Stalni sudskl vjestak iz podrudja \

graditel)stva i progjene nekretnina

U Karlovcw; 22.7.2022
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Pavieka Migkine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

Tel: 047/53 77 76
Mob: 081/2334527
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Procgjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022,

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokaclja :
Narucitelj:

Korisnik procjene:
Dan kakvode:

Dan vrednovanja:
Osnova progjene:
Namjena procjene:
Metoda izratuna:

Regija:
Zupanija - tr2isna zona:
Trzidni poloZal:

Poslovni objektl

Ulica kneza Branimlra 191, 10000 Zagreb
AUTO MAKSIMIR d.o.0. u ste¢aju,

Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb
Naruditel|

19.07.2022,

22.07.2022.

Trzina vrijednost

Utvrdenje trzi3ne vrijednostl nekretnina
Prihodovna metoda

Reglja 2 - Centralna Hrvatska
0102 Grad Zagreb - zona 2
1. Grad Zagreb + turisti¢ka sredista + vellki gradovi na moru

Kategorija lokacije/tip lokac.: | / A

Z.K. izvadak: e-lzvadak od 14.07.2022.

Opéinski sud: Zagreb

[ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina|

hl'(.O. zk.ul, 2&br podul K.O. k&.br. pos. list |&est (m2)

Resnlk 5842 3052/5 - |Dubrava 8291/2 2.765
5843 305%/3 - B292 281

_3051!9 8293/2 620
6530 3051/1 - 6294/3 300
4225 3051/8 - B8294/2 478|
1 |

Opis nekretnine:

Povrsina Cest:

Zgrada br. 191i gosp. dvoriste u ulici kneza Branimira
Kuéa br, 306 | dvoriste
Oranlca
Oranica
Zgrada i uredeno zemiljiste
4,445 m2

Strana 7 od 64



ﬂ—l Pavleka Migkine 3,
IL.PRO 47000 Karlovac

Viasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje:

Zadnja rekonstrukclja:
Onediséenja:

Buka:

Klasifikacjja nekretnine:
Alternativna upotreba:
Napomene:

NKP: (m2)

Trzi3na vrljednost :

PROCJENITELJ:
Igor Laskarin

Tel: 047/53 77 76 Progjermnbeni elaborat
Mob: 091/2334527 Elaborat br, §6/22
e-mailk: Infe@ilpro.hr Karlovac; 22,07.2022,

zk.ul. 5842  Auto Maksimir d.o.0. u stedaju, OIB: 96607355815,
Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb u 1/1 dljela

zk.ul. 5843  Auto Maksimir d.o.o. u stedaju, OIB: 96607355815,
Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb u 111 d)jela

zk.ul. 6530 Auto Maksimir d.o.o. u steaju, OIB: 96607355815,
Ullca kneza Branimira 191, 10000 Zagreb u 1/1 dijela

zkul. 4225  Auto Maksimir d.o.o. u steaju, OIB: 96607355815,
Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb u 111 dijela

IMA, sukladno upisu u ZK

Uporabna dozvola

Klasa: UP/I-361-05/05-01/55 od 19.04.2005

Ima direktnl pristup na JPP

Energo certifikat - B

Legalna nekretnina

2005

Nisu primje¢ena | mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoteni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju korlistl/zauzima vlasnlk

2.120,34
3.200.000,0C € il 24,030.000,00 kn

.?',_‘ f
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'C. LOKACIJA
MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) Je europska drzava, zemljoplsno smjestena na prijelazu |z
Srednje u Jugoistofnu Europu, Graniél na sjeveru sa Slovenljom | Madarskom, na Istoku sa Srbjjom, na
Jugu | Istoku s Bosnom | Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italljom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske

povijest! najznadaijniji kulturcloski utlecall dolazlll su Iz srednijoeuropskoq | sredozemnog kulturnoq kruga.
Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska Ima 4.284.889 stanovnika. Hrvatl &ine 90,42% stanovnitva, a

najznatajnlja nacionalna manjlna su Srbi kaji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih
manjina &ini manje od 1% stanovnistva, Kopnena povrsina iznosi 56.542 kmz, a povriina teritorljalnog mora
31.067 km?2 &to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je

gospodarsko, kulturno | polititko srediste zemlje.
Prema polititkom ustrgju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica Je Ujedinjenlh naroda od 22

svibnja 1992. Hrvatska je lanica V[je¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku
sigurnost | suradnju, Organizacjje Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za
ulazak v Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Unijl priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Nekretnina se nalazl u gradskoj Zetvrti Dubrava, na adresi Ulica kneza Branimira 191, grad Zagreb.
Nekretnina je izgradeno gradevinsko zemljiste kole Je nepraviinog obllka poloZenog priblizno u smijeru I-Z.
U neposrednom susjedstvu su poslovne i stambene zgrade. Nekretnina ima direktni pristup na JPP
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Pavieka Migkine 3,
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mail: Info@lipro.hr Karlovac; 22.07.2022,

D. OP€l VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cljenama | koll&inl transakeclja na trzistu nekretnina u Hrvatskqgj kaji je
zabljjeZen u perlodu 2008-2009, cljene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZlli osjetni pad
buduél da ponuda uvellke nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financljske krize koja je uslijedlla potraZnja od domadih ali | stranih kupaca
Je na vrle niskoj razini i to ponajvie zbog niske likvidnosti na trzistu all | viSegodisnjeg pada BDP-
a u RH. Iz tog razloga domacdi kupci imaju sve manje raspoloZivog lznosa za kupnju | Investiranje.
Takoder zbog nelzvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog opéeg dgjma da njje dobro
Strani kupcl nekretnina u RH, kojl uglavhom dolaze Iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku
krizu u svgjim domiclinim ekonomljama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to
nljje imalo bitnjji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te povedanje potraznje po tom osnovu jo$
uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitn|ji utjecaj na kretanje cljena nekretnina. Kad se i

pojavijuju kao kupci to Je uglavnom na trZisno vrio atraktivnim podrudjima | atraktivnim
nekretninama.

Zbog relativho nepovoljne poduzetnidke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i
pravne nesigurnosti domacdi i strani Investltorl trenutnc nisu sklonl ulaganjima u nove
nekretninske projekte.

lako se odekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivhe efekte na hrvatsku ekonom|ju | na trZiste
nekretnina, zbog stukturnih problema ti efekti se jo3 ne osjecaju na trZistu. Zadnji izvjestajl o
stanju ekonomije upucuju na blagl oporavak all smo miiljenja da ¢e bitl potrebno izvjesno
vrijeme da potrainja poraste | da se trZiste nekretnina stabilizira te da dode do pozitlvhog
utjecaja na vrijednosti nekretnina.

[ m [ " n "

BN indax

Strana 10 od 64
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IL.PROQ 47000 Karlovac
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu sam pregledao 19.7.2022 |, te napravio fotozapils koji se nalazi u Prilogu G.1 elaborata.
Nije raden posebnl lzmjer nekretnine, ve¢ sam se sluzlc podacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i
Jjavno dostupnim podacima iz zemilji$nika i katastra,

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuten
Kanallzaclja prikljuéena
Toplovod nema
Telefon prikljuZen
El. energija prikljuena
Plin prikljuéen
POSLOVNA ZGRADA

Godina gradnje 2005
Godina ocbnove -

Katnost PO+PR+KAT
Temelji AB
Hidrolzolaclja poda lzvedena

Termoizolacijja poda
Nosiva konstr.

nije izvedena
AB montaZna konstrukcija

Ispuna -

Medukatna konstr. AB

Krovna k. + pokrov izolirani ravni
Limarlja AL

Protelje fasadnl panell
POSLOVNI PROSTORI

Polozaj + orjentacija PO+PR+KAT
Prostorije kao u opisu povriina
Vanjska stolar|ja PVC+|ZO staklo
Pregradni zidovi opeka, GK
Obrada zidova disp. boja, ker.pl.
Obrada podova ker.pl, ind. pod
Unutarnja stolarlja drvena

Grijanje etazno

Klima DA

Alarm / video nadzor DA/DA

Ostalo
Stanje:

Nekretnina e stara 17 godina, vrio dobro odrzavana, te nisu primjecena

ostecenja koja bl utjecala na funkclju | vrijednost.
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e-maik info@Illpro.hr Karlovac; 22.07,2022,

3. GEOMETRIJSKI PODACI

TEHNIEK! OPIS NEKRETNINA

Opéenito:

Poslovna zgrada (PO+PR+KAT)

Poslovna zgarada podumn - lakrinica

Poslovna zgrada prizemlje - auto salon, servis | pomoéne prostorije

Poslovna zgrada kat - uredske prostorije

U okruZenju su zgrade poslovnih | stambenih sadrzaja. Pristup je s juznog procelja
pristupnom cestom.

ZGRADE

Brutto korisna povrsina (BKP)

Autosalon, servis i prodaja = 2.160,00 m2

Objekt 1 = 220,00 m2

Objekt 2 = 25,00 m2
2.405 m2

Netto korisna povrsina (NKP) = = 2.120,34 m2

Brutto korisna povrsina (BKP) = = 2.405,00 m2

Volumen objekta (BV) = 11.522,50 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna povrsina (BKP) = 2.405,00 m2

Netto korisna povr§ina (NKP) = 2120,34 m2

Volumen objekata (BV) = 11.522,50 m3
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Pavieka Mifkine 3, .
IL.PRQ 47000 Karlavac Mob: 061/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mail: info@ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

4. METODA PROCJENE

Sukladne Zakonu o progjenl vrijednost! nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjena | to
poredbena, prihodovna | trodkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudl u
obzir postoje¢e obitaje u uobiZajenom posiovnom prometu kao | druge okolnosti pojedinog
slucaja, osoblto u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini te tr#i§no dostupne podatke odluglli smo ovu
proclenu napravitl Prihedovnom metodom,

Ova metoda zahtjeva anallzu niza usporedivih najmova te nekretnina oglasenih za najam na
trzistu. Ova) pristup je zasnovan na podacima sa tr2ista ali se zasniva na dostupnost novijih |
Izravno usporedivih ugovora o najmu kojl su javno dostupni u smisiu Reguiative 575 EU &| 198,
5ta jo3 uvijek nlje situacija u RH.

Sljedom dostupnlh trzi$nih podataka, vrsti nekretnine | namjeni procjene istu smo napravill
metodom kapitalizaclje buduéeg prinosa. Netto prinos nekretnine izraunall smo na na&in da
smo od trZisno odrzivog ukupnog prihoda od najma odbili sve troskove i lzracunali NOP. Takav
neto prihod kapitalizirall Izlaznom stopom kapitalizacije (EY) ko)a se Izratunava Iz Inicijalne stope
(IY) | preostalog vijeka uporabe nekretnine za TV=NOP/EY. Analizom trzista kao | same
nekretnine izracun smo temelllll na ulaznim podacima kako slljedi u nastavku uz prepostavku
da svi troSkovl funkcioniranja i odrzavanja prostora tjjekom najma idu na teret Najmoprimca.
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Pavieka MiSkine 3,
IL.PRO 47000 Karl ova": Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mail: info@Illpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine - gradevinsko zeml)iste

Za potrebe ove procjene izvrsill smo IstraZivanje lokalnog tr#ista, te prikuplll podatke iz svih
Izvora kgjl su nam blll dostupni, te Izvr3lil obradu istih kake slljedi u nastavku.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Zagrebu, u naravi neizgradeno zemljiste. Zemljiste Je povrsine 1.710 m2,
namjena je K1 - gospodarska namjena - poslovna. Kupoprodaja je obavijena 18.05.2022 za iznos
od 427500 €. Nekrethinu nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (Internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Zagrebu, u naravi izgradeno zemljiste. ZemlJite Je povr$ine 7.154 m2,
namjena Je M - mjesovita. Kupoprodaja Je obavljena 13.01.2021 za iznos od 1488032 €. Nekretninu
nismo pregledali, te smo se za sve ostale podatke sluZili javho dostupnim izvorima (internet).
Nemamo saznanja da su Ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Zagrebu, u naravl lzgradeno zemljiste. ZemlJiste je povriine 6.009 m2,
namjena je M1 - mje$ovita - preteZito stambena. Kupoprodala je obavijena 08.02.2021 za iznos od
1622430 €. Nekretninu nismo pregledall, te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim
izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

B

Ew
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Tel: 047/53 77 76
Mob: 091/2334527

Procjembenl elaborat

Pavieka Miikine 3, Elaborat br. 66/22

IL.PRO 47000 Karlovac

Trzisna vrijednost:

1.107.231,72 €
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e-mail: info®ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022
5.2. lzra&un vrijednosti zemljista - gradevinsko zeml|jiste
Pz = 4445 m2 Pgz = 4,445 m2
Nekretnina Progjen)lvana Usporedna 1 Usporadna 2 Usporedna 3

g Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb

Z |Lokacjja Kneza Branimira 191 Dubrava Dubrava Dankovetka ulica

E Nekretnina grad, zem. grad. zem, grad. zem. grad. zem.

&  |izvor podataka nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine

% Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodala

2 Datum transake||e/objave 3Q2022 2Q2022 1Q2021 1Q2021

g Povréina (m2) 4.445 110 7.154 8.009

g [Clena(e) - 427.500 1488.032 1622.430
Cliena po m2 - 2500 208,0 2700
Protok vremena 3Q2022 2Q2022 1Q2021 1Q2021
DZS Indeksi cijoria nekretnina 168,63 168,63 145,43 145,43
Vremensko uskladanje 0,0% 16,0% 16,0%
Kerigirana vrijednost po m2 250,0 24,3 313,2
Odstupan]e zbog raziiéite 250,00 24128 313,20
Ki- koeficljent Iskoristivost| 0,80 0,80 0,80 0,80
Koaf. za preratunavan)e KP 0,90 0,90 0,90 0,80
Faktor povedan)a/umanjen]a 100 100 100
Vrljednost zem|JI&ta UKup.(€) 250,00 241,28 313,20

w

% Lokaclja-katagorlja dobra sligna sligna bolja

E korakc|ja 0% 0% -15%

=]

E Utjece] buke neznatan neznatan neznatan neznatan

E korakelja 0% 0% 0%

o

ﬁ Veli€ina 4,445 1710 7.154 6.008

E korekclja -20% 10% 5%

]

5 |obik nepravilan Isto isto Isto

% korekclja 0% 0% 0%

* Tepograflja ravno ravno ravno ravno
korakelja - 0% 0% 0%
Namjena poslovna poslovna mjesovita mjesovita
korekclja - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemfjitu - na zem|JI&tu na zem|Istu na zemijiitu
korekc|ja - 0% 0% 0%
Ukupno koreke]ja - -20% 10% -10%
Korigirana vrjjednost po m2 248,10 2000 265,4 2818
ZAKLJUCAK
Povriina zemljista: 4.445 m2
Vrljednost poc m2: 249,10 €/m2
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Pavieka Miskine 3, .
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 021/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mall: Info®ilpro.hr Karlovac; 22,07.2022.

6. Procgjena vrijednosti nekretnine prinodovnom metodom

Izralun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
&istom ostvarivom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem
vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz
kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna metoda izratuna vrijednosti nekretnine pretpostavlja da vrijednost
nekretnine zapravo predstavlja sadasnju vrijednost od buduéih novéanih tijekova koje
¢e ona generirati. Procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih &istih prihoda uz
kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koja ide uz vlasnistvo nad
hekretninom.

Pretpostavija se da su svl podaci dostavijen! od strane naruéitelja istiniti I vierodostojni |
ne provjeravaju se naknadno. Procjenitelf ne snosl nikave posifedice koje mogu nastati u
slu€afu koristenja netoénih podataka kqji Cine bazu izraduna metodom kapitalizacife
doblt, a kofl su dobiven! od naruéitel/a.

|Izraéun predvidivog ostatka edrivoqg vljeka koriStenja i

[FK matrica A B |C
15 (15 |1 odabrano FK= 15 |
starost gradevine G 17 god OVK 70 god
relativna starost G/OVK 24 % postotak OVK 73 %
OOVK 51 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorlja: |poslovne zgrade 5,0% - 6,0% 6,0 %
prilagodavanje stope kapitalizacije: | poloZaj 05 %
kvaliteta gradevine 0%
rizik naplate 05 %
gospodarska situacija 05 %
razvajni potencijal 05 %
[odabrano| 8,0 %
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Pavieka Mikkine 3, )
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527 Elaborat br, 66/22

e-maik: info@iipro.hr Karlovac; 22,07.2022,
PARAMETAR | VRIJEDNOST
m2 €/m?2 €
ukupno NKP 2120,34 150,00

Mjesetni brutto prihod 26.504
Godisnji brutto prihod 318.051
Rizik gubitka najamnine
Troskovi investicijskog odrZavanja 10.992
Troskovl upravljanja
Rellje 47.536
Modernizaclja
Ukupnl troskovl gospodarenja 58.528
Ukamadivanje vrijednost] zemjjista 8,00% _ 88.579
Godiénji netto prihod nekretnine 170.944
Diskontna stopa 800
Ekonomiski vilek trajsnja nekretnine 51
M Faktor 1226
VriJednost zgrada bez zemljista 2.084.942
Vrijednost zem|JI5ta 1.107.232
Potencijali ili odbicieur/m2 0,00 0,00

VRIJEDNOST NEKRETNINE po prihodovnoj metodi (€) : 3.202.173

UKUPNO: 3.202.173| €
Pokazatelj vrijednosti nekretnine : 1570 €/mz NKP

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) ; 3.202.173 €

* sa sadrzanom vrijednostl PDV-a

Nova vrijjednost za potrebe oslguranja (NV)
212034 m2  x 800  €/m2NGP 1.696.272 €
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Pavleka Migkine 3, Mob: 081/2334527 Elaborat br. 66/22

IL.PRO 47000 Karlovac
e-mall: info@ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

F. MISLJENJE / ZAKLJUGAK

U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovg] progjenl, a nakon cbrade i izra®una za

nekretninu:  Poslovnl objekti
na adresl; Ulica kneza Branimira 191, 10000 Zagreb
narucielia:  AUTO MAKSIMIR d.o.0. u stedaju,

Misljenja sam da je nadan: 22.7.2022 godine

- TrZisna vrijednost (TV) nekretnine, zackruzeno:

3.200.000,00 € ili 24.030.000,00 kn

- Nova vrijednost (NV) za potrebe osiguranja objekta:

1.696.272,00 € il 12.739.062,08 kn
Pri teait:
1€= 751kn
SUDSKI VJESTAK:
Igor Laskarin, ing. grad.
stalnl sudski vjestak iz podrugja
graditeljstva | procjene nekretnina
U Karloveu, 22,07.2022. godine
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.G. PRILOZ|
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FOTO-DOKUMENTACIJA

e A
= s 3 el ':in

poslovna zgrada izvana p-uslnlmﬂ zgmda IEVana

poslovna zgrada lzvana poslovna zgrada izvana
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Pavieka Mifkine 3, .
IL.PRO 4;300 Lo Mob: 081/2334527 Elaborat br, 66/22
e-mail: info@llpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

g : e
posloyvna zgrada izvana postovna rgrada izvana

ulaz u podrumsku etazu poslouwra zgrada izvana

poslovna zgrada [zvana poslovna zgrada [zvana
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prlzem!] - hodnlk prizemlje - salon

prizemlje - salon prizem|je - salon
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prizemlje - servis prizemlje - servis
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! ~

prizemnlje - servis

L0

servis

' prizefhﬁ; -

prizemije - garderoba
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prizemije - garderoba

prizemije - san. &vor

prizemlje - skladiste podrum - lakrinica
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podrum - lakrinica podrum - garaZa

podrum - garaZa podrum - garaza

podrum - garaza podrum - garaza
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podrum - garaZa

podrum - parking dostave prizermnlje - kotlovnica

kat - hodnik kat - &ajna kuhinja
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kat - san. &vor k&t - san. &vor

kat - ured kat - arhiva

kat - ured kat - galerija
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objekt 1 [zvana

Strana 29 od 64



ﬂ_' Tel: 047/53 77 76 Procjembeni elaborat
Pavieka Miskine 3

IL-PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22

e-mall: info@ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

arhiva arhiva

arhiva arhlva

arhiva nbtht 2izvana
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objekt 2 - radlonica

skiadista skladlista

nadstresnica
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oy NESLUZBENA KOPIJA
[}
e
REPUBLIKA HRVATSKA ——
Opéinski gradanskl sud u Zagrebu
ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 14.07.2022, 23:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 338841, RESNIK Bro] ZK ulokks: 5842
Bro) zadnjeg dnevnike: 2-52374/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJIENE KNJIGE
A
Posjedovnica
o PRVI ODJELJAK
B'I?ilita Povriina
am
Rbr. | ™ at, Oznaka zemljiita Jutro| e ma Primjedba
Cesilice)
1. |3052/8 |ZGRADA BR. 181 | GOSP, DVORISTE U ULICI KNEZA 2768
! 'BRANIMIRA . | — B
[ UKUPNO: - [ 2765
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr2aej uplea | Primjedba

1. Viasnitki dio: 1/1
AUTO MAKSIMIR D.0.0. U STEEAJU, OIB: 98807355818, ULICA KNEZA BRANIMIRA 191, 10000
ZAGRER

1.8 Zaprimijeno 08.06.2019.g. pod brojem Z-28457/2010

VIDI C-5.1
14 Zaprimljeno 08.07.2020.9. pod brojem Z-28071/2020

Vidh C-6.1 B
1.8  Zaprimijeno 04.10,2021.9. pad brojem Z-52374/2021

I ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU, POSL.. BR. 5T-2172/21-17 04.10.2021

c
Teretovnica
Rbr. | Sadria) upisa lznos | Primjedba
2

3.1 Zaprimijeno 04.03.2018. bro| Z-10707/16 12,000.000,00  GLAVNI ULOZAK
KN

Temmellem Sporazuma o zesnivanju zeloZnog prava (hipoteka) na nekretninl od
08.c2ujka 2018. | Specijaine punomod] od 21.llstopada 2015. ukn|Zule se
zalo2no pravo u Iznosu od 12.000.000,00 kn (dvanaestmifjunakuna) sa
sporednim traZbinama | ostalim uvjetime prema Ugovoru, za korlst

3.2 Zaprimljeno 04.03.2016. broj Z-10707/16 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da su sporednl ulolicl zkul, 5843, 4225 | 8530 sve k.o. Resnlk

InriijEnck njinf zvadak (=etum | vijeme Zasie) e80T 30z 124243 Stranion:
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Progjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificlranl ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 338841, RESNIK Bro] ZK ulodka: 5842
[+
Teretovnica
Rbr., | Sadria] uplea |  tnos  [Primjedba

3.3 Zeaprimilenc 09.04.2021.g. pod brojem Z-19712/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI |
PRMENOSU POTRAZIVANJA 18.03.2021, TABULARNA I1ZJAVA 26.03.2021,
prijenosom hipotekame traZbine kola je oslgurana tim zaloZnim pravom upisanim
pod posl.br. Z-10707/18, u lznosu od 12.000.000,00 KN, kao glavni ulc2ak, sa
Imena nosioca tog prava PRIMORSKA BANKA d.d. Rljeka, OIB: 98875880337 za
korist novog zalodnog vierovnika:

BEST BUY CARS D.0.0., DIB: 20115060833, ULICA RAFE BARISIGA 204,
10000 ZAGREB

nadi, 3.2

4.1 Zaprimljeno 17.03,2018. broj Z-12938/18

Temsljern Ugovora o okvimom znosu zaduZenja br. 030-80000325 | sporazuma
radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretninama od 17.0Zujka 20186. | Specijaine punomod od 07.prosinca 2015.
uknji2uje se zaloZno pravo u iznosu od 800.000,00 EUR (Bestotisudasura) u
kunsko] protuvrijsdnost! po srednjem tadaju za lstu valuty tedajne liste HNB na
dan dospljeta traZbine uvedano za ugovorena naknade, evantuaine trogkove |
zatezne kamate za sluéa] kaSnjenja v pladanju prema ugovoru | sporazum od
17.03.2018., za korist:

BKS BANK D.D., OIB: 81438608188, RIJEKA, MLJEKARSKI TRA 3

4.2 Zaprimljenc 17.03.2010. broj Z-12938/18
Zabllje2uje se da su sporednl ulofcl zkul.5843, 4225 | 8530 sve k.o. Resnik

600.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

ZABILIEZBA

51 Zaprimijenc 06.06.2016.9. pod brojem Z-28467/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRS] OPCINSKOG GRADANSKOG
SUDA U ZAGREBL POSL.BR. OVR-1081/18 07.05.2016

ZABILJE2BA

8.1 Zaprmijeno 08.07.2020.9. pod brojem Z-26071/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG GRADANSKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-2780/2019-6 26.08.2020

ZABILJEZBA

Potvrduje se da oval izvadak odgovara stanju zemifiEne knjige na datum 14.07.2022.

Zemi[linoknEn] Ezvadak (Gatum | vijeme Erade) VNG a0 TR EA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanskl sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 14.07.2022. 23:12 Verificiran! ZK uloZak

Katastarska opiina: 335641, RESNIK Broj ZK ulofka: 5843

Broj zadnjeg dnevnika: Z-52374/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj T Povrsina

Rbr, | ZOMista Oznaks zem|jiita
Zestice

{kat. Jutro| &hv | m2

Primjedba

1. |3051/3 |DUBRAVA
|KUGA BR. 308 | DVORISTE
2. (30818 ORANICA 172
|uKuPNG: [ 172

281
281

804

B
Viastovnica

Rbyr. -[ Sadria] upisa

] Primjsdba

3. Viasnitk dio: 11

AUTO MAKSIMIR D.0.0. U 8TECAJU, OIB: 88607385815, ULICA KNEZA BRANIMIRA 191, 10000
ZAGREB

32 Zaprimijeno 03.04.2010.9. pod brojom Z-17482/2019
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDA U ZAGREEU POSL. BR. ST-584/2018-10

29.03.2019, otvaranje predstefejnog postupka nad drusitvom AUTO MAKSIMIR d.o.o. (OIB
8607355815

3.3 Zaprmileno 08.06.2018.9. pod brojem Z-28457/2018

VIDI C-5.1
35 Zaprimijenc 04.10.2021.9. pod brojem 2-52374/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, na ki.br. 3051/8.

C
Teretovnica

RbrI Sadria) upisa - T— iznos

| Primjedba

3
EX Zaprimijeno 04.03.2016. bro] Z-10707/18 12.000.000,00
KN

Temeljam Sporazuma o zasnivanju zalc#nop prava (hipoteke) na nekretninl od
03.02ulka 2018. | Specilaine punomod] od 21.listopada 2015, uknjiiuje se
zaloZno pravo u tznosu od 12.000.000,00 kn (dvanaestmilijunakuna) ea
sporednim treZbinema | ostallm uvjetima prema Ugoveru, za korlst;

PRIMORSKA BANKA D.D. RLEKA, OIB: 88875880337, RIJEKA, SCARPINA T

SPOREDN! ULDZAK|

S e Evadak (datum | e Brade) 15.07.2023. 15:15:08
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ﬂ_. Tel: 047/53 77 76
Pavieka MI3kine 3,
IL.PRQ 47000 Karlovac Mob: 081/2334527
e-mail: info@ilpro.hr

Procjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022,

ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verifictranl ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 335841, RESNIK Bro] ZK ulodka: 5843
C
Teretovnica
Rbr. I Sadriej upisa . - | nos lPrImhdll
3.2 Zaprimljsno 04.03.2016. bro] 2-107C7/16 ZABILJEZFa
Zabilje2uje se da je glavnl uloZak zkul, 5842 k.o. Resnlk
4,
4.1 Zaprimiieno 17.03.2018. bro] Z-12938/18 $00.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljlem Ugovora o okvimom knosu zadu2snja br. 030-58000226 | sporazuma
rad| osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke) na
nekretninama od 17.0Zujka 2016. | Speciaine punomoé| od 07 .prosinca 2015.
uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR (Sestctisucasura) u
kunsko] protuvrljednostl po srednjem tecaju za Istu valutu tetajne liste HNB na
dan dospijeéa traZbine uvesano za ugovorene naknade, eventuaine trogkove |
zaterne kamate za sluda) kaEnjenja u platanju prema ugovoru | sporazum od
17.03.2016., za korist:
BKS BANK D.D., OIB: 61436608168, RLJEKA, MLJEKARSKI TRG 3
4.2 Zaprimijeno 17.03.2018. bro] 2-12838/18 ZABILIEZBA
Zabilje2u]e =e da Ja glavni uloZak zkui, 5842 k.0. Rasnlk
8.
54 Zaprim[eno 08.08.2019.g. pod brojem Z-28457/2019 ZABLJEZBA
ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG GRADANSKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-1081/18 07.05.2019
Potvrduje se da ova) lzvadak odgovara stanju zemijiiine knjige na datum 14.07.2022.
ZemljiinonrEnl Ezvadak (Gatum | vijamae Ezrada) 18.07.2022. 12:13:08 Stranioa: 2
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|£|.| Tel: 047/53 77 76 Progjembeni elaborat
Pavieka MiZkine 3, Mob: 09172334527

IL.PRQ 47000 Karlovac Elaboret br. 66/22
e-mail: info@lipro.hr Karlovac; 22.07.2022.
ot NESLUZBENA KOPIJA
l:l:l
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsid gradanskl sud u Zagrebu
ZEMLHASNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 14.07.2022, 23:12 Vertficiranl ZK uloZak
Katastaraka opéina: 335541, RESNIK Broj ZK uloiéka: 8830
Broj zadnjeg dnevnike: Z-52374/2021
Aktivne plombe:
LZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK o -
51;]‘“ Povrilina
Rbr. | Z#M
r. (kat. Oznaka zemlijiita Jutro | Ehv m2 Primjedba
_ tastice)
1. 30511 |ORANICA 300
|uKuPNoO: [ [ 300
B
- Viastovnica B .
Rbr. Sadrlsj uplsa | Primjedba
1. Viasnitkl dio: 11
AUTO MAKSIMIR D.0.0. U STEEAJU, OIB: 98807358818, ULICA KNEZA BRANIMIRA 191, 10000
ZAGREB
1.3 Zaprmijeno 03.04.2018.g. pod brojem Z-17482/2019
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVAGKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-564/2019-10
20.03.2018, otvaranje predsteéajnog postupka nad drufivorn AUTO MAKSIMIR d.c.o. (OIB
98807355815)
14 Zaprimijeno 08.08.2018.g. pod brojem Z-28457/20198
viDIC-5.4
1.5 Zaprimijeno 08.07.2020.g. pod brofem Z-28071/2020
Vidi C-6.1 e
1.7 Zaprimijeno 04.10.2021.g. ped brojem Z-52374/2021
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL. BR. 8T-2172/21-17 04.10.2021 —
c
Teretovnica
Rbr. | _ Sadr2aj upisa |  tnos  |Primjadba
3
3.1 Zaprimijeno 04.03.2018. broj Z-10707/16 12.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK
KN
Temellem Sporazume o zasnivan|u zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninl od
03.02ujka 20186. | Specijaine punomoed! od 21.listopada 2015. ukn|Buje s&
zaloZno pravo u lznosu od 12.000.000,00 kn {dvanassimilljunakuna) sa
sporednim traZbinama | ostalim uvjetima prema Ugovoru, za korist:
PRIMORSKA BANKA D.D. RLUEKA, O1B: 98675880337, RWEKA, SCARPINA 7
Zem] inon i 20 | zvadsk (detum | wiieme Enede) 16.07.2022 12:20:58 Sirmmca; |
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Tel: 047/53 77 76

ﬂ_l Pavieka Mlikine 3, .
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527

e-mail: info@llpro.hr

Procjembenl elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22,07.2022.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiranl 2K uloZak
Katastarska opéina: 335841, RESNIK Bro) ZK ulo$ka: 8830
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa |  Enos I_]frlmlodhl
3.2 Zaprimljeno 04.03.2018. broj Z-10707/18 ZABLJESHA
Zabllje2uje se da Je glavni uloZak zkul. 5842 k.o. Resnlk
4.
4.1 Zaprimlenc 17.03.2018. bro] Z-12838M6 600.000,00 EUR SPOREDNI ULO2AK
Temeljen Ugcvora o okvimom [znosu zaduZena br. 030-58000325 | sporazuma
radl osiguranja novane trazbine zasnivanjemn zaloZnog prava (hipotske) na
nekretninama od 17.0Zujka 2016. | Specialne punomedl od 07.prosinca 2015.
uknjiZuje s& zaloZno pravo u lznosu od 800.000,00 EUR (Bestotisuéasuma) u
kunskol protuvrijednost! po srednjom tedaju za Istu valutu teéajne lists HNB na
dan dospljeca traZbine uvedano za ugovorene naknade, aventuaine trodkove |
zatezne kamate za sludaf kafnjenja u platanju prema ugovoru | sporazum od
17.03.2018., za korist:
BKS BANK D.D., OIB: 81436608188, RLIEKA, MLJEKARSKI TRA 3
4.2 Zaprimlleno 17.03.2018. bro] Z-12938/16 ZABRLJEZBA
ZebilleZuje se da Je glavnl uloZak zkul. 5842 k.0, Resnik
8.
5.1 Zaprimljeno 06.06.2019.g. ped brojemn Z-28457/2019 = ZABILJEZBA
ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVREI OPCINBKOG GRADANSKOG
BUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-1091/19 07.05.2010
6.
8.1 Zaprimijeno 08.07.2020.9. pod brojem Z-28071/2020 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRS| OPEINSKOG GRADANSKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-2780/2019-6 26.08.2020
Potvrduje se da ova) izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum $4.07.2022.
Zemillinckn]Eni tzvadak (datum | vijems fomde) ELE G 7R “Biranica: 2
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ﬂ_l Tek 047/53 77 76 Progjembeni elaborat

Pavieka Mikkine 3,
IL.PRO 47000 Karlovac . Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22
e-mail: iInfo@lipro.hr Karlovac; 22.07.2022,
% | NESLUZBENA KOPIJA
-:I.l
T
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl gradanskl sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 14.07.2022. 23:12 Verificranl ZK uloZak
Katastarska opéina: 338541, RESNIK Broj ZK ulodka: 4226
Broj zadnjeg dnevnlka: 2-31648/2022
Aktivine plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJIENE KNJIGE
A
Posjedovnica
- PRVI ODJELJAK
I;Il‘“ Povriina
zom
Rbr, (L. Oznaka zemljifta Jutro | hv 2 Primjedba
Costice|
1. 3061/8 DUBRAVA 478
ZGRADA | UREDENO ZEMLJISTE 479
UKUPNO: B - B 1 ' i 479 i
B
Viastovnica

Rbr. Sadra] upisa | Prim}edba
1. Viasni&kl dio: 1/1

AUTO MAKSIMIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 968607356815, ULICA KNEZA BRANIMIRA 191, 10000
ZAGREB

1.3 Zaprimijeno 03.04.2018.9. pod brojem Z-17482/2019
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKO®G SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-564/2018-10

28.03.2018, otvaranje predsia&ajnog postupka nad drultvom AUTO MAKSIMIR d.0.0. (OIB
98807355816)

14 Zaprimijeno 08.08.20198.9. pod brojem Z-28457/2019

VIDI C-5.1 B
1.5  Zaprimijleno 06.07.2020.g. pod brojem 2-20074/2020

Vidi C-8.1
1.11  Zaprimljeno 07.06.2022.9. pod brojem Z-31946/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ETALNA SLUZBA U KARLOVCU, POSL.BR. 6T-2172/2021-45 03.08.2022

C
Teretovnica
Sadr¥aj upisa znos | Primjscba

Rbr.
3.
3.1 Zaprimijeno 04.03.2018. bro] Z-10707/18 12.000.000,00 BPOREDNIULOZAK
KN

Temeljam Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninl od
03.02u/ka 20186. | Spacljalne punomodt od 21 listopada 2015. uknjiiuje se
zaloZno pravo u kznosu od 12.000.000,00 kn (dvanaestmilljunakuna) sa
sporednim traZbinama | ostalim uvjetima prema Ugovoru, za korlst:

Zomi Enoknf Il Bvedak (detum Toiiime radey TBOT. 003 13700 Stranica: |
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Tel:047/53 77 76

ﬂ-l Pavieka MIEkine 3, '
IL.PRO 47000 Karlovac Mob: 091/2334527

e-mail: info@ilpro.hr

Progjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022.

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran! ZK vloZalk
Katastarska optina: 338841, RESNIK Broj ZK ulodka: 4228
C
Teretovnica
Rbr. | Sadr3aj upisa bnos  |Primjedba
PRIMORSKA BANKA D.D. RIJEKA, OIB: 88675880337, RIJEKA, SCARPINA 7
3.2 Zaprimljeno 04.03.2018, bro] Z-10707/18 ZABILJEZBEA
Zabllje2uje se da ja glavnl uloZak zkul. 5842 K.0. Resnik
4,
4.1 Zaprimijeno 17.03.2016. broj Z-12038/18 600.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o okvirnom lznosu zaduZenja br. 030-59000325 | sporazuma
rad| oslguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava {hipoteke) na
nekratninema od 17.02ulka 20186. | Spacijaine punomodél od 07.prosinca 2015.
ulnji2uja se zaloZno pravo u znosy od 800.000,00 EUR (Bestotisudasura) u
kunakej protuvrijednosti po srednjemn tefaju za Istu valutu tefaine liste HNB na
den dospljeéa traZbine uvedano za ugovorena naknade, eventuaine trodkove |
zatezne kamate za sluéa kafnjenja u pladanju prema ugovoru | sporazum od
17.03.20186., za korist:
BKS BANK D.D., O1B: 61436608168, RIJEKA, MLJEKARSBKI TRG 3
4.2 Zaprimljeno 17.03.2018. bro] Z-12938/18 ZABILJEZBA
Zablje2uje se da jo glavnl uloZak zkul. 5842 k.o. Reanik
B.
51 Zaprmljeno 08.06.2010.g. pod brojem Z-284587/2019 ZABILJEZEA
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE © OVRSI CPCINSKOG GRADANSKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-1091/19 07.05.2019
6.
8.1 Zaprimjeno 08.07.2020.9. pod brojem Z-20071/2020 =—= ZABLLJEIDA
ZABILJEZBA, OVRHA, RIEEENJE O OVRS| CPCINBKOG GRADANBKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-2780/2019-8 28.08,2020
Potvrduje se da ovaj kzvadak odgovara stanju zomijline knjige na datum 14.07.2022.
Zemljiinai i nl lzvadak (detum [ vijsme Zrade) 18.07.3022. 12:27:54 Eirarion: 2
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ﬂ—l Tel 047/53 77 76

Pavieka MIEkine 3,
IL.PROQ 47000 Karlovac Mob: 081/2334527
e-mall: Info@lipro.hr

ol
.-'I.‘l
-

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA KATASTAR [
GEODETSKE FOSLOVE

Stanjec na den: 15.07.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katpstarska opéina: DUBRAVA (Mbr. 335304)

Procjembenl elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022.

NESLUZBENA KOPIJA

Posjedovni list: 11483
Udie Prezime 1 ime odnosnoe tvrtka (ll navky, prebivallite odnosno sjedifte upisane osobe o1B
1/  "AUTOMAKSIMIR" D.0.0., ULICA MIROSLAVA KRALIEVICA 24, 10000 ZAGREE, 96607355815
HRVATSKA
Podaci o katastarskim &esticama
Braj Adresa katastarske estice/MNatin uporabe katastarske Povriina/ Bra} Posebnd
8 2 ustastarske Zestice/Natin wporabe zgrade, azlv xgrade, kuéni broj |, pr | praval | Primfedba
Zestice  xzgrade redimi
$2912  KNEZA BRANIMIRA 2768 31
ZGRADA BR.191, Zagreb, Ulica kneza Branimira 191 971
GOSPODAR.DVORIETE 1794
8292 Dubrava . . 281 A
__KUCA BR 306, Zagreb, Dubrava 306 48
_.______ DVORETE — asy
8293/2 DUBRAVA 620 31
ORANICA | 620
Ukupna povrilna katastarskih Sestica 3666

NAPOMENA: Ovaj prijepls posjedovnog lista nije dokaz o viashi¥tva na katestarskim Sesticama upisanim v posjedovnom Mlsta.
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ﬂ_l Tel: 047/63 77 76
Pavieka MiZklne 3,
IL.PRQ 47000 Karlovac Max GaU2333527

e-mail; iInfo@lipro.hr

Progjembentl elaborat

Elaborat br. 66/22

Karlovac; 22.07.2022.

. NESLUZBENA KOPIJA

GRADSKI URED ZA KATASTART
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 15.07.2022

PRLIEPIE POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBRAVA (Mbr. 335304)
Posjedovni Hiat: 12479

Udio : Prexime 1 ime odnosno tvrtka il naziv, prebivaliiite odnomo sjedilte upisane osobe

't ["AUTO MAKSIMIR" D.0.O., ULICA MIROSLAVA KRALJEVICA 24, 10000 ZAGREH,

HRVATSKA (VLASNISTVO) _

Podaci o katastarskim Festicama

Bro) Adresa katastarske festice/Nafln uporabe katnstnrake Povrilias/ Brof
& a katastarske Eestico/Natin uporabe zgrade, naxiv zgrade, kuéni braj priry DL,
featice zprade
"&%42  Dubrava _ _ . - .. 4
ZGRADA, 7uyeb, Dubrava 304A _ 26
v ._. URBDENOZEMCNSTE = _ 48
8294/3 DUBRAVA 300 31
ORANICA ! 300
Ukupoa povriing katastarskih Eestica 7

96607333815

Poaebnd

Primjedba

NAPOMENA: Qvaj prijepis pogjedavnog lista nije dokaz o viasniftvn na katastarskim Eesticama npisanim u posjedovnom listu.
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Tok 047/53 77 76
Mob: 091/2334527
e-mail: info@ilpro.hr

ﬂ_l Pavieka Mifkine 3,
IL.PRQ 47000 Karlovac

L ?
W
I- - -.!
=
REPUBLIKA HRVATEKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

IZVOD LZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Txvomo mjerilo plaps 1:1000

Procjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022,

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. DUBRANVA, 315304
k8. br: 820172

\“ -‘-H“--\-H-""-\-\.\_‘_ 7
2204/ e Jf

B BRIz

0i0L/2

D2H0
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éL Tel: 047/53 77 76 Procgjembeni elaborat

Pavieka MIikine 3,
IL.PRQ 47000 Karlovac Mob: 091/2334527 Elaborat br. 66/22

e-mail: info@ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022.
E .Y
-
e
= NESLUZRENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATEKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DUBRAVA, 315304
GRADSK] URED ZA KATASTAR | GEODETSKE FOSLOVE kit br.; B202

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblisnc mjerilo isplsa 1: 500
Izvorno mjerilo plaoa 1:1000

T B204/3

Datum ispisa: 15.07.2022
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Tel: 047/53 77 76
Mob: 091/2334527
e-mall: info@ilpro.hr

ﬂ_. Pavieka M|Ekine 3,
IL.PRO 47000 Karlovac

L ot

et

e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblignc mjerilo ispiss 1: 500
Izvoro mjerilo plans 1:1000
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Progjembeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022.

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. DURRAVA, 335304
kA br.: B294/2

A300,1

o I?MIS\<
i -\--\H‘"‘-\-

Datum ispisa: 15.07.2022



Tel: 047/53 77 76
Mob: 081/2334527
e-mail: Info@llpro.hr

ﬂ_l Pavieka MiSkine 3,

IL.PRO 47000 Karlovac

= ¥
- .
L]
Ry
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEQODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Procjembaeni elaborat
Elaborat br. 66/22
Karlovac; 22.07.2022,

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. DUBRAVA, 335304
k. br.: 929232

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblino mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjacilo plans 1:1000
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Procjembenl elaborat

ﬂ_l Tel: 047/53 77 16
Pavieks Miskine 3, .
ILPRO Fayieke Miskine Mob: 081/2334527 Elaborat br, 86/22
e-mall: info@llpro.hr Karlovac; 22.07.2022.
iR,
-..-
S NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATEKA
K.o. DUBRAVA, 133304
k4. br.: 820473

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSK] URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblino mjeriio isplsa 1; 300
Tzvorno mjerilo plans 1:1000
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Datum ispisa: 15.07.2022
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Tel: 047/63 77 76 Procjembeni elaborat

&l Pavieka MIEkine 3, Mob: 091/2334527 Elaborat br. 86/22
IL.PRO Karl
= £7000 Karlovac e-mail: info@Ilpro.hr Karlovac; 22.07.2022.

L5

T oad "F:‘& dtienje je raYametno-konatne | 1zviss
£ @ . “tnem e B OIS Relerws -
*ﬂi‘s\,f 5 L. m
§, TYREPUBLIKA HREVATSKA B‘“E""\‘e- N
== GRAD ZAGRER W Saxg Ak

GRADSK] URED ZA FROSTORNO UREDIENTE,

UP/I-361-03/0a-01/184
URBROJ: 251-05-32/212-013-20

Zagreb, 27.08.2003.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstve, stambe-
ne i komunalne posleve i promet, Odjel za prostorno ursdenje, =adbi-
tu okeliZfa 1 graditeljotve, Drugl podrudéni odasjek za prostorne urede-
nje 1 graditeljstvo, na temelju &lanka 45. stavak‘l. Zakonz a gradnoji
(Narodne novine broj 52/99, T5/99, -117/01 4 AT/03), rjedavajuél po
zahtjeva "AUTO-MAKSIMIAA"™ d.o.o. 1= Zagreba, Kraljevideva 24§ radl iz-

davania gradevne dezvole, lzdaje:

GRADEVND DOZVOLDU
I Dozvoljava se "AUTO-MAKSIMIAUM d.o.o. iz Zagreba, Kralje-
videva 24 kao Anvastitoru rekkonstrukdija,; dognadnja i1 nadogrsdnja
radionice xa popravak uuﬁnmubilél”gﬁ"héqﬁjﬁ'pf:nﬁicu_iﬁtuhbb;la F:]
nadatrednicem 1 izgradnja dijagnostickoe centra (ukupno je HRP-a
1918,00 'm2) na k. €. broj 4839/ k. G- Makslmir (z. k. &. broj 191477
k. o. Grad Zagreb) v Zagrebu, ullda Eraljevideva 24, a prema sl11ijede-
¢o] dokumentaciji: 5 L
Glavni projekt sastoji hﬁ}ﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬂiéﬁ;
I. Arhitetkonski projekt T.D. ;;ggng&'ﬁ&'g;;'ggjﬁEEQth-fizsuu;n u
ZAG-NHP d.o.o. Zngreb, Kombolova 13, R o
2. Prikaz mjers zaStite od poZara T.D. 690922 od rujna 2002. izradsn
u InZenjering Helobrajid d.n.n;jZﬁgnghi,Eu?ﬁ#il;;phku'l?-
3. Gradevni projekt - statiéki radunm T.D. 29/02 od rujna 2002. godine
izraden u V.M.G. -93 d.o.o. Zagreb, Zeleni Trg 2/4."
4. Projekt instalacija vodovoda 1 kanalizacije T.D. 100/202: od ruina
2002, 1zraden u AVOKA ING d.o.o. Zagreb, M. Gandhijs Y.
3. Projekt grijanjz i1 ventilacije T.D. 15/02 od listopada 2002. izr=den
u ENERGO-TEHNA d.o.o. Zagreb, KustoSijansks ulica 253/B.
6. Projekt elektroinstalacija T.D. 15702 od listopada 2002. izraden
u "RAS-ING" d.o.o. Zagreb, Cabarska 3/II.
7. Projekt dizala od 19.05.2003. dzraden u Lift-ing. d.0.0. Zagreh,
Ilica 150. R | TR
II Investitor mofe pristupiti gradnji samo na temelju ko-
nadne gradevne dogvole. . 1
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III Izgradena gradevina smije se poSeti koristitli - staviti
u gogon nakon #to tijelo graditaljstve izda dozvolu zZa njezinu upo-
rabu.

IV Gradevina se mofe koristitl samo na nadin sukladan nje-
zinoj namjeni. =

¥V Vliaanik gradevine duian je odriavati gradspvinu tako da
se u predvidenom vremenu njezina trajanja oduvaju = Jevi bitnl zZa
gradevinu i spomenidka avojstva, ako Je ta gradevina zaltideno kul-
turno dobro. :

.VI Investitor Je dufan tijelu dr¥avne ufirave nadleZfnom za
poslove graditeljstva 1 gradevnoj inspekoljl, najkasnije u roku od 8
dana prije podetka radova i o nastavku gradevnih radova nakon prekida
dufeg od tri mjeseda pisano prijaviti podetak gradnje, odnosno rsta-
vak radova. 3 [

VII U slulaju prekida radova investitor je dufan poduzeti
mjere radli osiguranja gradevine i susjednih gradevina i povrEina.

. ° VIII Ako se tijekom gradnje pronmijeéni investitor' o nastalo]
promjeni novi ‘investitor mora pisdnc obavijestiti tijelo graditelj-.
stva u roku od 8Tdarda ¢d nistale promjerie. < -

* - IX Gradevna dozvolad preastaje va¥fiti akc se 8 radovima na
gradevini za kojuijJé grddevne dozvola izdana he 'Zapodihé u’ roku od
dvije:godiﬁdfhd.gﬂna pravomoSnostl gradevne dogvolas = - ¢
LB e SR A et , ety

's
W e A8

g ST 8 R T -

W OERE PP A o by

ooy feeeverl L wh 4l0 b-rle.x'l 0 E en J e
Fra -kl Bt o "R Y

vy Y ; i;- by "Nl s K [ B . ; . £ e
b ,F?Aﬁfq~nhkgié;rﬂ d:ﬁgoq iz Zegreba, Kraljevideva 2i. podnio
je Zzalitjev za.izdavanje gradevne dozvole za rekonstrukolju;. dogradnju
1 nadogradnju. radionice za popravak automobils, 1=grlgpdu pracnice
automobila’ s q&gﬂpgéip%opm te ‘1zgradnju dijagnostickog centra.
Spisu prile#i slijededs dokumentaocija:
- Glavail prod&&pt kao' 3to” je navedeno u todki I dispbziva u U (Seti-
rl) primjerksa.’” ,
Lokacijska dozvola pravomoéna - konadna klasa: UP/I-350-05/03-01/25,
urborj: 251-05-32/202-03-6 od 19.02.2003. izdana '0d Gradskog ursda

ga prostorno ursdenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i
promt, Drugi podrulni odsjek za prostorno uredenje i graditeljatvo.

Izvdaiée-o‘kontroli glavnog projekta glede mehanilke otpornosti 1
stabilnostli gradevine igradenc od SMAGRA d.o.0. Zmgrsb; Ozaljska

93, od 4.11.2002.

Izvielée o kontrolli glavnog projekta glede zaitite od buke izradenc

od ZAG-NP d.0.0. Zagreb, Kombolova 13 od 11.11.2002. broj rev.

002 328-1.

- Izviedfe .o kontroli glavnog projekta glede ultede energije 1 top-

v dinskes zalitite! izradenc ~0d".ZAG=NPud.0v0. Zagheb,* KombolovaiI3.brod
. rav..002. 328-2.0d 11.11.2002.. godine, - ' 1, i
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Dokaz da investitor ima

Prave graditi na od H]
;:d;g-igi:g::jéggg k:;:se 2. k. ul. broJ:05;;g°:?jo?ag:::nézé;et’-
Nide & Fagiiet - izmdan od Zeml jiZno-knji¥nog odjels Opéinskog

Dopisom oveg nadieltva gElavni
projekt T.D. 1/2002. od .09, .
::::den PO ZAG=NP d.0.0. Zagreb, Kombolova 13 upuéen JETGSZdzggﬁ
1u Za proestorno uredenje, graditel jatvo, atambene 1 komunalne
poslove 1 promet QdJjelu za komunalne poslove i uredenje grada Za-
greb, Trg S. Radiéa 1, radi izraduna komunalnog dqpﬁino-a.

- Popis atranaka prilo¥en od st !
svant noposredni Laosen rane pradlagatelja p a8 kojam su po-

Po pozivu se odazvao Zoran Kaluderovié (k. &. b
r « 8. bp. 4835/2 k. o.

gltsémir) iz Zagreba, Pavlia Hatze 27, sin pokojnih Bofidara i Vjere

aluderovié, (a na koje je poziv upuzan) te nakon uvida u projekt
arhitekture br. T‘D, 1/72002. od 27.09.2002. izraden po ZAG-NP d.9.0.
iz Zagreba, Kombolowa 13 izjavio da Jje suglasan a izdavanjem grade-
vne dozvole u skladu s predodenim projektom,. zatim Zel jka Menal
iz Zagreba, BoZidarevideva 20 (k. &. br. 4801 k. o. Maksimir) koja
Je na zapienik izjavila da se protivi izdavanju predmetne gradevne
dozvole Jer amaqru da Jo3 to ave jako smeta, velika je buka, strasan
pnoﬁet. a radno vrijeme je do 10,00 satli navefer, te otkakc je ta-
no "Auto-Maksimir"™ vile ne staniju mirsno. Izjavu daje 1'u ime su-
pruga. ) T 5
Po pozivu se-.ocdazvao Tomislav Dostal iz Zagreba, Bukovadka 19 (k.

- br: 4838 k. o. Maksimir) koji mije Felio izvr3iti uvid u projekt,
te molio rok za .pismeno oSitovanje do "22.08.2003. dok se po pozlvu
nisu;ogggge;e-&tpﬂqnigu Hejol 1 Leopoldina Cehulié, obje iz Zagre-
ba, Bukovalka 19 (k. &. dr. 4838%k.'o. Haksimir) lako je dostava
uradnoe iskazana. :

*“ | bana 19.08.2003. primljenc, je pismeno protivlijenje izdava-
nju prédmetne gradevne dozvole .dr. Borislava Menola ix Zagreba, Bo¥i-
darevideva 20 (k: &. br. 4841 k. o. Makaimir) i to iz'razloga cit.:
"Najvedi piigovor imem na rad.ispitne stanice za téhiii3ki pregled
vozrila 1 to’'nakon uvodenja EKOxtesta.

EKod starog dosadalinjeg tehnidkog pregleda ispravnosti vozila
.za_promet, ispltivanje se svodilo uglavnom na kontrolu ispravnosti
koSnioca 1 kontrolu ispravnosti svjetla na vozilu (fmigavel, oboreno
i1 drugo asvjetlo, kodnice itd.). Pri tom ispitivanju nije bilo nikakve
buke kmho niti kod kontrole donjeg postrojs vozila i ispravnosti up-
ravljaikog mehanizma vozila. Medutim; otkada Jje uvedén EKQ-test u
ispitivanje vozila, buka u ispitno] stanioci i izvan nje postala Je
mnogo jada 1 nepodnoiljiva. Na avakom me vozilu pri EEKO-testu otpri-
like 5 do 7 puts broj okrataja motora naglo poveda do najviie dopud-
tene granice 1 na to] najvedoj brzini zadrii 5,56 sekundi. XKoddlesel
motora na oko 4200 o/min a kbod benzinaskih motora na oko 6000 o/min,
Sto naravno stvara nepodnofljive jaku buku. Stvar je JoS¥ gora kod is-
pitivanja diesel motora teiikih kamiona i velikih Slepera koJi imaju
motore snage i vede od 150 kW (204 KS). Diesel motori su upravilu
mnogo budniji od benzinaskih, to Je dobro poznato. I take nas tom ne-
podnoSljivom bukom maltretiraju svaki dan od 7 do 21 anti Jor su u
. AM nakon dobivanja lckacijske dosvole prqduiili radno vrijeme do 21
fnet Fab e gy utﬁ40wakvoudaﬁﬂt1!hﬂenBROgbdst:wﬁeéggqsno niﬂn"dppuitsnoapreggdxﬁk-h
fi ’“'f"ztﬁibinbg sredini i ‘stamberom-kverfu.bex posebnih prigu¥ivals:buke..
LU - poduzebu -AM niSta nije. podupeto da..de okolid. zaftit od:buke,visokog .
5 intenziteta ‘koju usrokuje EXO-test. - ¢
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Prije samo nekolik
van . © godina oijeli pradn -
“kg:':::ﬂize iapravnosti osobnih 1 tetgatn:lh vo::l.:ll.,: °:::;1::n: -;.1 .
udinileo da bi' Pregradivnng dogradivan i prodirivan a da se nilita nije
investitora i 8@ okolid zaltitic od buke. To Je vjerojatno propust
e a projektanta. Ili nisu znali da okoli¥ treba zaltiti
: omjerne buke ili su znali ali su taj zahtjev ignoripali.

Zakon o zalititi od buke u nafo] je zemlji stupio na an
%lsxl.ce‘.mi:g"a° 2003‘. &odine. Tim se zZakonom ra’gulira.‘i’u n‘,‘]e!?e snif-:lt':s :d
5 v s © 1 nadzor nad provodenjem tih mjera. U 1ok::tdlkoj dozvoli
trﬂd 18/03 od 19.2.2003. Eovori 8¢ o avim mogudim detaljima pa Sak i

ome da se parcela poduzeda AM nalazi u_podrudju najvedeg intenziteta
potresa B,0-8,5 stupnjeva MCS, mli o zadtiti okolidm od buke koJju
generira njihova lspitnm stanioca - nigdje nema niti slova. Cudno, kao
da je to moj problem a' ne njihoev.

Sve dosad opisano o genmeriranju buke odnosl se na buku ve-
zanu usg tehnclodki proces rada i1 ispitivanja vozila na EXO-test. Ma-
dutim u .AM ima puno 1 buke koju wzrekuje tzv. ljudski rfaktor navest
Su. samo. dva tipiZna primjera. 3 ' i ST R
1) Sofer kamioha s dleselaskim motorem.nakon dovriienog tehnidkeg pregle-

_dg‘iﬂnakqnu}:;qska,is ispitne atanice parkira ta] kamion na par-

_k;rn;i;gpuq_qqggtartxog'mqu kiide neugadieni motor dstavlija i odlaszi

.4 poslovnigii ‘sréditi papire i produfiti prometnu doEvoli, Hte

i Jeato-trajeyi do 30 minuta.' Za. to.Eitavo. vrijeme neugadeni’ diesel

-motor njegovarkamiona.zagaduje okoli¥ bukom ilotroviiim ibkpufnim °

f plindms.To .se dogada 2'11i vile puta tjedno a da nitko od mjero-

s92Vnlh U AMADD W POREINR, ) L c L ret. . hs g o8 BAn L pe
2)1Uaredznodl dolezi.transportni Sleper-i;dovozi~u’prometnoj:nezgodi

Brazlopini“avtomiobll Peugeot. Zauatavi se prsd ulsazcn™u AN 1 Eru-
nh;ﬁd;-biugpqvgp,iuvgrn kcdi«gp_u-tgm trenutknu g;gbilgsku"obaoktae

£ ¢ !

»Nakon’toga ulazi.u parkiralilte i-istovaruje.c edape - vorilo. .

¢ ~Istovar traje.oko, pola sata a.za &itavo vrijmeyistovararpadi
sdieselsmotopr tranpportnog Slepera i zagaduje okolll bukom 1 otrov-
nim ispuinim plinom. I to se dogada 1 do 2 puta tjedno a desto 1
rdya’ pite ul18t5) nods.ne: . R R = _
P 4 M AR M. Pl T T AL i 4 A ALY 1B L Lo
o= .- . Ragmotreng su navedene uskrate suglasnostirodnosno primjed-
be dane odnptnanPZQIJke i .Borislava Mencla 1z Zagreba, Boiidareviée-
va 20 no.ovo, dadledtve eijeéni.da nisu. od utjecaja na lzdavanje pred-
. metné gradévie dozvole,_ biduéi se po &lanku 50. Zakons o gradnii
(Nirodne novine broj.52/99, 75/99, 117/01 i 47/03) gradevna dosvola
mofe izdati ukdliko jé uz zahtjev priloZen projekt odredenog sadrifa-
Je, a koji-Je u skladu s izdanom lokaoljskom dozvolom, zatom dokaz
da investitor ima pravo graditli na odredenoj nekretnini, pepis strana-
ka te drugi prilozi cdrsdeni posebnim zakonima, pri Semu uskradivanje
susjedove suglasnost] za izvodenje radova nije od utjecaja na reali-
zacljn prava gradenja, dakako na naZin i u opsegu kako to dozvoljava

prostorno planska dokumentaclja.

Osim toga gleda primjedbe na buku za naglasiti je da Je
spisu priloZeno ved naprijed cltiranoc. izvjelde.o kontroli glavnog
projekta od buke broj rev. 002 328-1 od 11.11.2002. ovlaitenl revident
mrs :80. Ranko Keindl, dipl.ing.grad., te da Je projsktem br. T.D.

172002, {(str. F73 te str. £Bl) izradenom po zgﬂpﬂh;d.p.p._2g¢geb§:-H;,
ER “embolova l3riasmotren izvor ‘buke-lzwdn:zgraus: ty. sekate, "SLEtH MU

Strana 50 od 64



Progjembeni elaborat

éL Tek 047/5377 76

2o Pavieka M:!klno 3, Mob: 091/2334527 Elaborat br. 86/22

IL.PRO 47000 Kariovac e-mall info@ilpro.hr Kariovac; 22.07.2022.
-5 -

lizini autoservisa nalazi se obiteljska kuéda (orijents
Bo¥i-
darevidevu uliou). Primjeniti e se ave miere zaktit :ana ot
buka fspred prodelja te gradavine nede poeedltiﬂ. QL pei et
"Ragzina buke od utjecnja unutradnje buke na vanjski prostor
manja Jje od dopuiitene =za presdmetnu zonu prema P 1lni =
aopls da o rasgnlna e prem ravilniku o najvi¥im
Nakon izvrSene rekonstrukoije i dogradnje, "te pulitanja
autoaerviaa u goson potrebno Je mnjerenjem potvrditi;gﬁoraﬁunom preat-

poatavljens vrijenoati.

Ukoliko se nije ostva
bno je primjenitli nove mjere- amanjen
Prolazu kroz obodne konstrukcije).m

rila potrebna izolacija od buke, potre-
Ja nivoa buke,(na izvoru buke 3 na

’

SUGLASNOSTI:
= Suglasnoat Ministarstva unutdrniih poslova, Polioijsks uprava za-
37/2-2002. od 2. 1ipnja 2003. god.

grebadka broi: 511-19-25/0P/1-8
i broj I: 51 -19-25]01’[!—8437!1-2_002_. 89d. od 12. prosinca 2002.

- Potvrda Gradgkog ureda za qdrévitto;:riéﬁlaibeiaainu skrb klasa:
540-02/02-01./5310, urbroj: 251-07.05-48-02-2 .04 19.11.2002.

- Rjedenje Gradskog savoda :&;ﬁtiﬁf“:tqﬁéﬁéﬁikd kulture i prirode
klasa: UP/I-612-08/02-06/308 “urbroj: . 251L16-04-02-02 od 27. stude-
nog’ 2002.° . * M g T S
A - T " LD ]

~ Suglasnost Dr¥avnog 1ns£:ktoratuﬂgndnu6na Jodinioa Zagreb Odajak
‘za:nadzor i podruiju zastite na radn Zagreb,. Nova cesta 1 klasa:
UP/I-115-02/03-02/23T, urbroj: 556-16-Q3/02-03-3 od 2.6.2003,

- RjeEenjs Gradsiog ureda za prestornoc uredenje, graditel jatvo, stam-

t benaji,kqmugglpgﬁposlovo'i promet OdJjel vodnog goapodarstva 1. vodo-
pravne j_n'gp'eko_ije klasa: UPIIf325-'1112°00-0.1’3, urbroej: 251-05-T1/
/01=2000-3 od 17. srpnja 2000.

- Sus1;gnoggfpr§avnog inspektorata Podrudna jedinica Zagreb Odsjek za

cesta ) klasa: UP/I-115-

nadzor ‘u podru&ju zaZtite na radu Nova
=-02/02~02/540, urbroj: 556-~16-03/02-02-03 od 9.12.2002.
eku postupka izvrien Je oSevid na licu mjesta dana

LE - 2
26.08.2003. éeqja'konstatirano da stanje na terenu odgovara prikazu
postojedeg stanja u prilofenom glavnom projektu te da s predvidenim

radovima nije zapodeto. -
Pregledom glavnog projekta i1 avih dokumenata koji prile¥e
spisu, utvrdeno Je da su ispunjeni svi uvjeti propisani Slankom 50.
Zakona o gradnji (Narodne novine broj 52/99, 75/99, 117/01 i 47/03)
Za izdavanje gradevne dozvolé, pa je slijedom navedenog rijefieno kao

u izreeci.
Tolke II, III, IV, V, VI, VII, VIIT 4 IX dispogitiva te-
melje se na odredbama Jlanka 44. 68. stav 1., 76. stav 1., 76. stav
2.,°19. stav 7., 19. stav 8., 19. stav 9. 1 65. stav 1. Zakona o
gradnji (Narodne novine broj 52/99, 75/99, 117/01 i 47/03).
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UPUTA O PRAVHOM LIJEKD:

Protiv ove Erddevne d
stvu zaBtite okolise S5 ) ozvole dogvoljena Je falba Ministar-
d prostornog uredenjm, Za b i -
ke Austrije 20 u roku od 15 dana od danadpéijeﬁzeo;ozlrg:ig;gz?ll

Zalba se predaje neposredno 111 #alje
! ot t
R OCEy o S A AR T
. - - 4LAKONA © upravnim i
vine broj 8195, 77797, 95/97 1 131?97). E== °Jbay e

Tormk ¢ zﬂpravna pPristojba za ovu gradevau dozvolu po Tar. broju 1.,

- 63, akona o upravnim priastojbama u iznosu ed 45,00 kn propisno
Je nalijepljena 1 poniitena na gzahtjevu, a u iznosu od 1225-80 kn
upladens na ZH‘brng 236000011813300007 poziv na,broj 24-5703 JMBG- -

- Gradske 1 opéinske uppﬁ&nq'prlatbjbe‘u gotovom novou.

PROCELNIKA

JETNIK Z:
sl B111i&, dipl.prav.
posTAYIRES NG 2 SRS nis s
. ) i ‘.‘ 8: 2 ¢ ik :
(@) ZAUTO-MARSTMSHASSS,  Sppie 01 . | il
Zagrdby, Kraljevideva: 24 o 7 . L

t  (29x"projekti) o Y (PR
2. ZoraniKalbideroviéia: ete:, ! -a
i Zagireb,: Pavlia Hatza o=
3. Tomimlav Dostal
] Zagreb, ;Bukovadka 19
4. Leopoldina Cehkulié
. :Zagreb, Bukovadka 19
5. Stefanija Hajod ., '
Zagreb, Bukovadka 19
6. Borislay Menscl : ..
Zagreb, BoZfidarevideva 20
7. Zeljka Mencl . ‘ 5
Zagreb, Bofidarevideva .20
8. Gradevna inspekcija, ovdje
9. Evidencija, ovdje
10. Pismohrana, ovdje-

Po pravomodénosti:
1. Gradski ured Ea prostorno uredenje,
graditel jstvo, stambaéne i komunalne

poslove i promet
Odjel za komunalne gquiove 1 uredenje grada
a

Zagreb, Trg S. Radi

Strana 52 od 64



ﬂ.. S avioke Miskine 3 Tel: 047/53 77 76 Procjemnbeni elaborat
ne J.

IL.PRQ 47000 Karlovac Mob: 061/2334527 Elaborat br. 66/22

e-mall: Info@lipro.hr Karlovac; 22.07.2022,

/

UTO—MAKSIMIH
l?.II’!UDZB“I.M\IO- PRIMLIENO

Bro] ~. By AN
E Datucn : - :
Ro%nml:az:lwauka Ovo rieden|e je postalo
re greb ‘ i
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GRADITELJSTVO, STAMBENE | KOMUNALNE = Z8@reb, ___ _© .32 -S5°
POSLQVE | PROMET e

Qdjel za prostomo uredenje, zadtitu Zovjekova
okoliéa | graditeljetve

KLASA: Up/1-361-06/06-01/66
URBROQ\: 261-06-30/911-05-4
Zagreb, 19. 4. 2005.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvp, Komunaine | stambsne posiove |
promet, na temslu &. 128. Zakona o gradnjl (NN br. 176/03 1 100/04), rjegavajuél po
zahjevu trgovaikog drudtva «Auto Makaimirs [z Zagrebs, Kraljeviceva 24., za izdavanje
upcrabne dbzvole, Izdaje slijedeéu:

UPORABNU DOZVOLU
¢ 1. Dozvoljava ss uporaba auicservisnog ocentra «Peugeocts, koji e zdana
gradevna dozvola kl. Up/1-361-03/03-01/243, ur. br. 251-05-39/911-03-4 od 23. 6. 2003, i
izmjena | dopuna gradevinske dozvole K, Up/1-381-03/08-01/285, ur, br, 261-05-38/01 1-05-4
od 31. 3, 2005., a kol je Izvaden ne k. &. br. 8281/2 k. ©. Dubrava,
2. Zaplsnik Povijerenstva za tehnitki pregled kl. Up/1-381-05/05-01/55 ur. br. 261-05-
36/811-05-3 od 19. 4, 2005. sastavni Je dio ovog rfedenja.

ObrazloZenje

Trgovadko drulitvo «Auto Makelmir» iz Zagrebs, Kraljeviceva 24. je dana 1. 4. 2005.
podnlielc zahtlev za lzdavanje uporabne dozvole za autoservisnl centar «Paugeot» na k. &.
br. 8291/2 k. ©. Dubrava.

Zakljuskom kl. Up/l-361-06/03-01/68 ur. br. 251-05-30/811-05-2 od 6. 4. 20085, ovo
tijelo graditsljstva Je odrediio odr2avanje tehniZkog pregleds.

Tehni2ki pregled gradevine, kao | pregied svih isprava koje Je Investitor, temeljem &l
134, Zakona o gradnji, duZan na tehnitkom pregledu datl na uvid, izvrSen Je dana 10, 4,
2005, 0 &emuje sastavijen zaplanik Kl. Up/l-381-06/08-01/88 ur. br. 251-05-39/911-05-3.

, & obzirom na &njenlocu de Je prethednl zahtjev za Izdavanle uporabne dozvole za
predmetnu gradevinu pravomoéno odbllen rjedenjem ki. UpA-361-05/06-01/183, ur. br, 261~
05-30/911-05-7 od 30. 3. 2006, a sijedom odredbi &l 8. st. 2. Praviinikka o tehnidkom
pragledu gragevine (NN 108/2004), na tehniSkom pregledu u ovom upravnom postupku nisu
se provodile radnje | nisu se prikupljall dokazi kojima Je na ranijem tehnidkom pregledu
utvrdeno da Je gradevina sukladna gradevno| dozvoli. Istl su, temeljem &l 8. st. 3. Istog
Pravilnlka, navedenl u zapisniku.

Tehnidkim pregledom Je utvrdeno ca Je gradevina lzvedena eukiadno gradevno]
dozvell | lzmjent | dopunl iste te da su |spunjeni bitni zehtjevl za gradevinu. Stoga je temaljem
&l 136. Zakona o gradnji valjalo odlubiti keo u izreci.
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Naputak o pravnom iljeku:

Protiv ovog rjelisnja dozvoljena Je 2ziba Ministarstvu zaétte okolila | prostornog
uredenja u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

Zalba se predsje neposredno lii §alje podtom ovom Uredu, a maZe se izjaviti | na
zﬂ:;la‘:llk. utg::)pﬂltojbu od 50,00 Kn dr2avnlh biljega prema Tbr. 3. Tarife upravnin pristojbi

r.

Pristojbe za zahtjev u iznosu od 20,00 Kn prema Tbr, 4. ponlétena je na zahijevu, a
za tehniZid pregled u lznosu od 3.598,00 Kn po Tbr. 83. Zakona o upravnim pristojbama
uplad¢ena je na Ziro ratun br. 2360000-1813300007 - Proratun grada Zagraba.

@ «Automaksimire d. o. o., Zgb, Kraljevideva B naats»
2. Gradevinska Inspekelja - ovdje (po konaén

3. Dokumentacija prostora - ovdje

4, Evidenclla - ovdje

8. Arhiva - ovdje
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OP€1 UVJETI PROCJENE
Pregled
Napravljen Je vizualni pregled nekretnine te fotozapls. Radene su posebne izrmjere nekretnine.

Za potrebe procjene ove nekretnine Izvrsill smo primjerenco istraZivanje te smo se kod lzrade sluZili tako
prikupljenim podacima kao | podacima koje nam je dostavila oviastena osoba Naruditelja.

Suglasje sa standardima progjene

Potwrdujemo da je Progjena napravljena u suglasju sa Pravilnikom i procedurama proglena kao i u njemu
navedenim medunarodno priznatim standardima a posebno zakonima | propisima RH.

Status procjenitelja

Progjenu Je Izradio neovisni, oviasteni Progjenitel te potvrdulemo da Progjenitelj i potpisnik ove procjene (pravna
osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suvlasniZke il sliEne Interese na predmetnogj imovinl te da
nemaju nlkakve oscbne lli poslovne interese vezane uz mogucu procjjenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

Pretpostavke

Kako smo razumjeli | u progjeni pretpostavili nema zapreke 2a normalnu, zakonski omogudéenu | osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u progjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluZlll smo se razliZitim izvorima podataka kol su navedeni u 1zvjeséu a na osnovu kgjlh
smo stvarall pretpostavke kgje su bitne za iskaz tr2isne vrijednostl nekretnine.

Trzlsna vrijednost i trZisnl uvjeti

Vrijednost izrazena u ovom Izvjescu predstavija nase objektivno misjjenje o Tr2lsno] vrijednosti, sukladno definiclji
Iste u Pgjmovniku, i to na dan procjene.

Verifikac|ja

SavjetuJemo da se prjje bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ovg] progjeni, napravi provjera Informaclja te
valjanost pretpostavki koje su navedene u procjeni.

Zellmo Vam skranuti paZnju da, dok smo progjen]ivall nekretninu kroz postojece tr2isne uyvjete, mozda postoje ili se
mogu pojavitl odredeni rizici kqji nisu osiguranl te Je potrebno prije bilo kakve financijske transakcije bazirane na
ovg] procjenl provjeriti iste i naci zadovoljavajuél naéin za oslguranje od mogucdih rizika i eventualnih gubltaka.

Ogranl&enja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni viasnistvo nad nekretninom.
Progjena pretpostavlja, ukollko nlje drugatlle navedeno, da su viasnikove lli po njemu delegiranih osoba, tvrdnje

valjane, imovinska prava su dobra | utrziva te ne postgje smetnje koje se ne mogu uklonitl normalnim putem u
razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi korlsteni u ovg) progjen| dobavljeni su od strene Naruéltelja | nisu verificirani od strane pravnika ili
druge oviadtene osobe.

Za ovo IzvJesce nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve anallze tla ill geclodke studije, te nisu istrazivana prava ili
uvjetl Iskori$tavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekts, kao i kvalitete | stanja Instalacija osim onih
kaoje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavijeno je da postgji puno pridrzavanje proplsa | odluka dr2avne uprave i lokalne samouprave, osim ako je
drugatlje navedeno, definirano i razmetreno u elaboratu.

Takoder je pretpostavljeno da postoje ill mogu biti obnovljens sve potrebne dozvole, odobrenja i suglashosti za bllo
kakvo koristenje nekretnine obuhvaéene ovirn elaboratom.

Vrijednost lli vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama | vaZece su jedino
uz uvazavanje istih.

Porezi i trodkovl kod kupoprodaje
Nisu ukljugenl u procjenu.
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Povjerljlvost

Informaclje sadrzane u ovom elaboratu su poviestene | povlerlive te predstavijaju intelektualno viasnigtvo
Proglenitelja. Namllenjene su za upotrebu samo osobama | tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kac | onlma koji
su posebno autorizirani od strane Progjenitelja, te se za blilo kakvu primjenu u druge svrha ill od drugih osoba ne
prihvaca nikakva odgovornost. Bllo kakve Sirenje, distribuclja i koplranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez
pismencg odobrenja od strane Proglenitejja.

Poprathe izjave, procijenjene pretpostavke i ograniéenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitel] nije odobrio
reprint cjjelog ili dielomiénog elaborata izvan dostavijenih primjeraka.

POJMOVNIK

Zem|Jisna &estica je dio zemlJine kore omeden stranicama | oznaZen brgjem

Pojedinag&nu nekretninu &ini zem|jisna Zestica, ukljuduwudl | sve §to Je sa njomn relativno trajno povezano na
njezingj povrEini Il Ispod nje; ali kad Je vise zemjjisnih Zestica upisano u zemijiana) knjizi u isti zemljisnoknjiZni
ulozak, one su pravno sjedinjene u jedno tjjelo (zemljisnoknj12no tijelo), kole je kao takvo Jedna nekretnina.

Trava, drvece, plodovi | sve upotrebljive stvarl kgje zemlja rada na svojoj povrsinl dijelovi su te nekretnine dok se od
zem|je ne odvoje.

Sto je na povriini zemlje, Iznad ili ispod nje lzgradenc a namilenjeno jo da tamo trajno ostane, Il je u nekretninu
ugradeno, njq] dogradeno, ne njo] nadogradeno Hl bllo kako drukije s njom trajno spajeno, dio je te nekretnine sve
dok se od nfe ne odvaji. No, nisu dijelovi zemljista one zgrade | drugo $to je s njlm spojeno samo radl neke prolezne
namjsne. Prava kgja postgje u korist neke nekretnine smatraju se pripadnos¢u te nekretnine.

Gradevina Je gradenjem nastao | s tiom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih prolzvoda sa lli
bez instalaclja, skiop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrgjenje povezanc s tlom Il sklop nastao
Zgrada je zatvorena I/l natkrivena gradevina namienjena boravku ljudl, odnosno smjestaju %votinja, bijjeka |
stvarl. Zgradom se ne smatra pojedina&na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.

Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelost Il u kajgj je vise od 90% bruto pedne povriine za stanovanje,
odnosno kala nema vise od 50 m2 neto podne povréine u drugo] namjeni. Stambenom zgradom smatra se | zgrada
s apartrmanima u turistifkom podruéju.

Nestambena zgrada jest zgrada koja njje stambena.

Nestambena zgrada gospodarske namjene Jest zgrada namljenjena za obavijanje gospodarske, proizvodne |
poljoprivradne djelatnosti.

Smatra se da su namljenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno namijenjenaj nekoj proizvodnji lll obrtngj djelatnosti
(poslovha zgrada), kao glavngj stvari, strojevl | sli#ni uredajl namjjenjeni to) djelatnasti,

Smatra se da trajno sluze svrsl nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednaj prolzvodniji, kao glavng) stvari, strojevl
i stoka namjjenjeni dallnja] polioprivrednoj proizvodnji, poljoprivredni prolzvodi i sjeme potrebni za daljnju
poljoprivrednu proizvodnju krez ono vrijjeme za koje se moze ofeklvati da ce takvl ili sliZni bitl doblveni tom
proizvodnjom, kao | postojee gnglivo i gorivo.

Odrzavanje gradavine Je lzvedba gradevinskih i drugih radova na postgjecq) gradevihi radi ofuvanja temeljnlh

zahtjeva za gradevinu tljiekom njezina trajanja, kajima se ne mijenja uskladenost gradavine s lokacljskim uvjetima u
skladu s koJima je izgradena.

Pravo vlasnistva Je stvarno pravo na odredenoj stvari kaoje ovlagéuje svoga nositelja da s tom stvaeri | korlstima od
nle &ini 5to ga Je volla te da svakog drugoge od toga Iskljudi, ako to njje protivno tudim pravima ni zakonskim
ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog &lanka viasnik Ima, medu ostallm, pravo posjiedovanja, uporabe, koristenja |
raspolaganja svojomn stvarl.
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Ked postojl suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdljeljena na sadrzajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je veli€ina odredena veliZinom suvlasnitkih dijelova. Idealni dio stvarl Je neodvojiv od
suviasnitkog dijela kojJl ga odreduje. Stvar je u zajedni®kom vlasnistvu ked na nepodileljenq] stvari postoji
vlasnistvo dviju lll vise osoba (zajedniZara) koje sve u njemu imaju udjela, all veliZina njihovih udjsla njje odredena,
bez obzira na to sto Je odrediva.

Viasnidtvo odredenog posebnog dllela nekretnine (etazno vlasnlstvo) proizlazi | ostaje neodvglivo povezano s
odgovarajuéim suvlasnitkim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem Je uspostavijeno. Viasnlstvo
odredenog posebnog dijela nekretnine oviai¢uje suviasnika na &jjem je suvlasnitkom dijelu uspostav]jeno, da
upravijajudéi tim posebnim dijelom nekratnine umjesto svih suviasnika izvr§ava sve vlasnitke ovlasti i duznostl kac
da je posebni dic samo njegovo viasniStvo, pa da, ake njje drugatile odredeno, &ini s tim dijelom | koristima od
njega ito ga je volja te svakog drugog Iz toga iskljudi.

Trzisna vrllednost nekretnine je progjenjenl iznos za kqji bi nekretnina mogla bitl razmijjenjena nadan
vrednovanja, lzmedu voljnog kupca i voljnog prodavatefja, u transakgcijji po trzidnim uvjetima, nakon prikladnog
oglasavanja, prl Cemu Je svaka strana postupala upuceno, razborito | bez prisile.
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Komentari:

~proclenfeni izrios za koji bi nekretnina mogla bitl razmijenfena" znad| da trzisna vrijednost ne zavisi od stvame
transakcije koja se vrSi na datum vrednovanja ve¢ predstavija rezultat analize podataka sa trZista i izratuna
vrijednosti Jednom od metodologlia. To Je u osnovi proglena iznosa novca kojl se moZe razumno oteklvati pri
hipotetskom kupoprodajnom ugevoru a na dan progjene | pod uvjstima definiclje trzisne vrijednosti. Vaino je
uoditl razliku I1zmedu pajmova tr2lsna cilena, trosak | vrijednost. Za razliku od triisne vrijednosti trzisna cliena |
trosak su egzatni iznosi novca kojl su ostvarenl u stvarnim transakcllama | u sebi sadr?e osobne | osobite ckolnostl
te su vezane za toZno odredenog kupca, investitora, prodavatelja itd kojl lzmedu sebe mogu Imatl razne oblike veza
i odnosa koji se takoder odra2avaju na konacni rezuitat kupoprodaje.

»na dan vrednovarya" znaZl da Progjenitelj u svoja] progjeni mora naplsat! kaji je to datum buduéi da odgovara za
utvrdene i anallzirane podatke kako stanja na triistu tako 1 same nekretnine | njezinog legalno-pravnog statusa
samo do tog datuma. Progleniteli ne moZe bitl odgovoran za eventuaine promjene na nekretnini { flzitke,
uporabne, pravna | sl) hastale nakon dana vrednovanja. Tej datum se razlikuje od datuma zaprimanja nalega | dana
dostave procjene tj ne moze blti prije prvog nitl posilje drugog navedenog datuma.

~izrmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja® naéi da kupac i prodavatel] ne predstavljaju stvame osobe veé se
odnosi na hipotetske osobe kaoje slobodno posluju na trZistu | progjeZne su poslovno zainteresirane za nekretninu tj.
mogu a ne moraju kupiti ili prodatl nekretninu ve¢ ¢e to uZinid ako smatraju da je to korektna poslovna prilika,
VaZno je primiletiti da slijedom navedenoga viasnistvo nad nekretninom nema utjecaja na trziénu vrijednost jer
kako je reCeno vrljednost treba vrijedit za svekog kupca i prodavateljja.

U transakclji po tr2isnim uyvjetima” (engl-arms’ lenght transaction) je pravni pgjam koji oznaZava progle&ne uvjete
na tr2istu te prije svega pretpostavija situaciju da se kupac | prodavatelj ne poznaju, da nisu u nekom poslovnom
(npr. Najmoprimac | najmodavac) ili rodbinskom odnosu, da nisu prislljeni kupit! ill prodati [ sl.

«Nakon prikiadnog oglasavarijs" znatida ¢e i kupac | prodavatelj ulozitl neka sredstva u oglasavanje i chjavu svajlh
potreba te da ¢e dovoljan brgj aktera na triistu biti o tome obavjesten kako bl se postigla razumno pretpostavljena
vrijedneost. UoblZajeno se smatra da Je to period od cca 12 mjesecl.

«pri cermus je sveka strana postupels upuceno”™ znati da su kupac | prodavate]] akuvni sudionici na trzistu, da
poznaju stanje istog kao | vaze<u regulativu te posebno da su upoznatl sa flzitkim | pravnim stanjemn nekretnine,

«fazborite i bez prisile” 2nati da su i kupac | prodavatelj djelovall u svorn najbollem Interesu, postupali kao dobar
gospodarstvenik te poslovall bez ikakve prisile kako obaveze kupnje/prodaje tako i roka u koJem se mora obaviti,

Klasifikacija imovine za potrebe zasnivanja kolaterala
1. Investiciona nekretnina
2. Nekretnina koju koristi/zauzima viasnlk
3. Nekretnina u razvoju
4. Nekretnina koja se obi&no vrednuje iz poslovanja koje je vezano za nju
5. Imovina kgja se trosi (rudnicl, nalazista minerala | sl)

Klasifikacija imovine za potrebe financljskog lzvjestavanja
A. Od vlasnika zauzete nekretnine za potrebe poslovan]a, specijainog ill opéeg
B. Ulaganja u svrhu stvaranja prihoda Ill kapitalne dobitk
C. Visak od postojece poslovne upotrebe
D. Zaliha za prodaju, oznaZena kao kratkotrajna imovina
E. Najmovi
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ZAKONI:

[

Zakon o vlasnistvu | drugim stvarnirm pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/08; 141/06; 145/08; 38/09: 153/09;
143/12; 15214}

Zakon o gradn]i (NN 153/13; 20/17)

Zakon o prostornom uradenju (NN 153/13; 65/17)

Zakon o gradevinsko] inspekcjj! (153/13)

Zakon o zamljI¥nim knljigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10: 55/13; 60/13;
108/17)

Zakon o drzavngj izmJerl | katastru nekretnina (NN 16/07; 124A10: 56/3; 121/16: 09/17)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14)

Zakon o postupanju s nezakonlto lzgradfenim zgradama (NN 86/12; 14313, 85/17)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/08; S0/t 56/13; 154/14; 18/15; 120/16)

Zakon o turistitkom i ostalom gradevinskom zemjjistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije
(NN 92/10)

Zakon o sudovima {NN 28/13; 33/15; 82/15; 82A16)

Zakon o pomorskom dobru | morskim lukama (NN 158/03; 141/06; 38/09; 123/11: 56/16)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78H0; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15)

Pravilnik o utvrdivanju abujma gradevine za cbratun komunalnog doprinosa (NN 136/08; 135A0; 14/11; 55/12)

Uredba o naginu | postupku procjene vrijednostl turistitkog zem|jista, odnosno gradevina u kampovima,
naginu isplate kod civilne dlobe, nacinu utvrdivanja trzisne cljenc ostalog gradevinskog zemljista za kole Je
na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nalinu postupku i uyjetima procjene vrijednosti i prodaje turlstitkog zemljjista u viasnistvu
Jadinica lokalne samouprave te natlnu, postupku i uvetims za dobivanje koncesjje na preostalom
turistitkom zemljistu u viasnlétvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Praviinlk o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju (NN 88/2017)

HRN EN I1SO 9836/2011 (lzradun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezl kamunainog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulaclja (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cljeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijadnosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama progjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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